Projekt

UCHWALA NR ....cccevueenneene
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poludniowej czesci
osiedla Zerniki we Wroclawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 zpédzn. zm.D) iart. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr80, poz. 717 zpdzn. zm.?) wzwigzku zuchwalg
Nr LIV/1603/10 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 9 wrzesnia 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potudniowej czesci osiedla Zerniki we Wroctawiu
(Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia Nr 8, poz. 260) Rada Miejska Wroctawia uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla potudniowej czesci osiedla Zerniki
we Wroclawiu, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony narysunku planu w skali 1:2000,
stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla sie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej — ze wzgledu na brak dobr kultury wspotczesne;;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gérniczych, a takze obszaréow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich obszarow i obiektow;

3) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow — ze wzgledu
na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéow nieruchomosci — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszarow;

5) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszarow;

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457,z 2006 r. Nr 17, poz.
128 1 Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111
i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr
106, poz. 675, 22011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117 poz. 679, Nr 134, poz. 777 Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281 oraz
72012 r. poz. Nr 567.

2 Zmiany wymienione] ustawy zostaly ogtoszone w: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954 1 Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 123,
poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, 22010 r. Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159 i Nr 153, poz. 901.
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6) granic obszaré6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takich obszarow;

7) granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

8) granic terendow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terendw;

9) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikéw oraz ich stref
ochronnych.

§2.
Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym:;

2) dominanta — obiekt budowlany lub jego czgs¢, ktora koncentruje uwage obserwatorow ze wzgledu na swoja
wysokos¢, wielko$¢ lub wyrézniajacg forme architektoniczna;

3) kondygnacja naziemna — kondygnacja, ktérej nie mniej niz polowa wysokosci w §wietle, co najmniej
z jednej strony budynku, znajduje si¢ powyzej poziomu przylegajacego do niego terenu, atakze kazda,
usytuowana nad nig kondygnacja;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca fragment terenu,
na wylacznie ktorym dopuszcza si¢ budynki oraz okreslone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie
dotyczy czgsci obiektow budowlanych znajdujacych si¢ w cato$ci pod poziomem terenu, balkonow,
wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementéw odwodnienia,
elementdw wystroju elewacji, schodéow prowadzacych do budynkéw, pochylni dla niepelnosprawnych
i innych podobnych elementéw budynkow, ktorych zasigg moze by¢ ograniczony w ustaleniach planu;

5) nosnik reklamowy — obiekt stuzacy reklamie;

6) obiekt wbudowany w budynek — pomieszczenie lub wyodrebniona grupa powigzanych ze soba
pomieszczen, stanowigce funkcjonalng calo$¢, nalezaca do danej kategorii przeznaczenia terenu
i znajdujace si¢ w budynku, w ktorym zajmuja nie wigcej niz 30% jego powierzchni catkowitej;

7) obowiazujaca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy, naktorej musi by¢ usytuowana
zewngtrzna krawedz zewngtrznej Sciany budynku i1 okreslonych w ustaleniach planu budowli, o ile ustalenia
planu nie stanowig inaczej; linia ta nie dotyczy przejsc i przejazdow bramowych na poziomie terenu;

8) ogdlny dostep — dostep bez zadnych ograniczen, w tym podmiotowych, organizacyjnych, finansowych
1 czasowych;

9) parking samodzielny jednopoziomowy — jednokondygnacyjna budowla lub budynek przeznaczony do
przechowywania samochodow;

10) parking samodzielny wielopoziomowy — wielokondygnacyjna budowla lub budynek przeznaczony do
przechowywania samochodoéw, w ktérym podstawowej funkcji parkingowej moze towarzyszy¢ funkcja
uzupetniajaca;

11) przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie;

12) sieci uzbrojenia — przewody wodociagowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe
sieci telekomunikacyjnej 1 elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, wraz z urzadzeniami
niezbednymi do ich funkcjonowania;

13) szpaler drzew — pojedynczy lub podwdjny szereg drzew, ktorego przerwanie jest mozliwe na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

14) teren — czg$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajgcymi, oznaczona symbolem;

15) trasa rowerowa — czytelny ispojny cigg rozwigzan technicznych, zapewniajacy bezpieczny i wygodny
ruch rowerowy, na ktéry mogg sktadac¢ si¢: wydzielone drogi rowerowe, $ciezki rowerowe, pasy rowerowe,
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ciggi pieszo-rowerowe, ulice w strefach ograniczonej predkosci, ulice w strefach zamieszkania, drogi
wewnetrzne oraz inne podobne;

16) wydzielenie wewnetrzne — cze$¢ terenu oznaczona symbolem.

§3.
1. Integralng czgs$cig planu jest rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.
2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych;

2) linie rozgraniczajace tereny;

3) symbole terenows;

4) granice wydzielen wewngtrznych;

5) symbole wydzielen wewngtrznych;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) obowiazujace linie zabudowy;

8) miejsca zmiany rodzaju lub konca linii zabudowy;
9) szpalery drzew;

10) obszary usytuowania dominant;

11) odcinki dojazdu do terenow.

3. Stwierdzenie zgodno$ci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaly.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§4.
Ustala si¢ nast¢pujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespdt takich budynkow, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu, w tym budynkami gospodarczymi;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wielorodzinny
zawierajacy wigcej niz 2 mieszkania lub zespot takich budynkéw, atakze czgsci budynkow
niemieszkalnych, w ktérych znajduja si¢ wigcej niz 2 mieszkania, wraz z obiektami towarzyszacymi,
nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu,

3) handel detaliczny matopowierzchniowy A — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientow, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400 m?,
oraz punkty sprzedazy zaktadow, gier losowych oraz loteryjnych i zaktadow sportowych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z wylaczeniem stacji paliw;

4) handel detaliczny matopowierzchniowy B — nalezy przez to rozumie¢ obiekty shuzace sprzedazy
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientow, o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? ale nie
wickszej niz 2000 m?, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia
terenu, z wylaczeniem stacji paliw;
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5) gastronomia — nalezy przez to rozumie¢ restauracje, bary, kawiarnie, wtym kawiarnie internetowe,
cukiernie, koktajl-bary, winiarnie, puby, stotéwki, obiekty sluzace dziatalnosci kateringowej, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

6) rozrywka — nalezy przez to rozumie¢ dyskoteki, kluby, w tym kluby muzyczne, sale taneczne, kasyna
isalony gier, kregielnie, sale bilardowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, atakze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

7) obiekty upowszechniania kultury — nalezy przez to rozumie¢ domy kultury, biblioteki, mediateki,
wypozyczalnie filmoéw, centra informacyjne, kluby, zwyjatkiem muzycznych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

8) wystawy i ekspozycje — nalezy przez to rozumie¢ muzea, galerie sztuki, sale wystawowe, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

9) pracownie artystyczne — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane
do potrzeb tworzenia utworow artystycznych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

10) biura — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgéci, w ktorych prowadzi si¢ dzialalno$¢ zwigzana
z zarzadzaniem, dzialaniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem,
obsluga nieruchomos$ci, wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem interesOw, pracami badawczo-
rozwojowymi, archiwizowaniem, dziatalno$ciag wydawnicza, reklama, thumaczeniami, $wiadczeniem ushug
turystycznych poza udzielaniem noclegow, przetwarzaniem i przesylaniem informacji, informatyka,
przygotowywaniem programow telewizyjnych iradiowych, przyjmowaniem przesylek, administracjs,
wymiarem sprawiedliwosci, zarzagdzaniem obrong narodowa, policja, straza pozarng i stuzbami ochrony,
reprezentowaniem panstw, instytucjami mie¢dzynarodowymi, atakze podobng dziatalnos¢, ktorej nie
prowadzi si¢ w budynkach lub ich cz¢sciach nalezacych do innych kategorii przeznaczenia terenu;

11) obiekty kongresowe i konferencyjne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty kongresowe i konferencyjne wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

12) obiekty hotelowe — nalezy przez to rozumie¢ budynki niemieszkalne zakwaterowania turystycznego,
wtym hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe, gospody, schroniska, w tym schroniska
miodziezowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu,

13) ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, pogrzebowych, $lusarskich, stolarskich, obiekty napraw artykuléw uzytku osobistego
i uzytku domowego, konserwacji i naprawy sprzetu i wyposazenia biurowego, studia wizazu i odchudzania,
faznie isauny, solaria, gabinety masazu, gabinety wrozek i astrologéw, pralnie, obiekty wynajmu
i wypozyczania przedmiotéw ruchomych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

14) poradnie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ przychodnie, poradnie, ambulatoria, osrodki zdrowia,
gabinety lekarskie, stacje dializ, zaklady rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, szkoty rodzenia,
gabinety paramedyczne, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

15) pracownie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyczne, banki krwi, organdéw i szpiku kostnego, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

16) obiekty opieki nad dzieckiem — nalezy przez to rozumie¢ ztobki, kluby dziecigce, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

17) obiekty pomocy spotecznej — nalezy przez to rozumie¢ domy dziecka, domy seniora, domy pomocy
spotecznej, $wietlice srodowiskowe, obiekty pogotowi opiekunczych, schroniska dla bezdomnych, wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;
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18) zaktady lecznicze dla zwierzat;

19) edukacja — nalezy przez to rozumie¢ przedszkola i szkoty, wraz z obiektami towarzyszacymi, z wyjatkiem
szkot wyzszych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

20) obiekty ksztalcenia dodatkowego — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych prowadzone jest
ksztalcenie dodatkowe lub uzupetniajace, w tym kursy i szkolenia oraz dziatalno$¢ wspomagajaca proces
nauczania, wraz z obiektami towarzyszacymi, atakze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

21) obiekty naukowe ibadawcze — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych prowadzi si¢ dziatalnosé
naukowa lub badawcza, wtym laboratoria, obserwatoria, stacje meteorologiczne, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

22) produkcja drobna — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci
wytworczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, wyréb produktow cukierniczych i ciastkarskich, zaktady
poligraficzne, w tym obiekty przystosowane do przyjmowania klientéw, wraz z obiektami towarzyszacymi,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

23) obiekty do parkowania;
24) zielen parkowa;
25) skwery;

26) ogrody tematyczne — nalezy przez to rozumie¢ ogrody zoologiczne, ogrody botaniczne lub inne parki
z okre§lonym tematem, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

27) place zabaw;

28) terenowe urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumie¢ niekryte urzadzenia do uprawiania sportu
i rekreacji, w tym kapieliska i plaze, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

29) kryte urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumie¢ kryte w catosci lub w cze$ci urzadzenia do
uprawiania sportu wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

30) polany rekreacyjne;

31) wieze widokowe — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stluzace do obserwacji widokéw wraz z obiektami
towarzyszacymi, nienalezagcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;

32) taki;

33) wody powierzchniowe — nalezy przez to rozumie¢ cieki i zbiorniki wodne wraz ze zwigzanymi z nimi
obszarami, wtym shizagcymi do przeprowadzenia wod powodziowych, budowle hydrotechniczne,
z wyjatkiem nabrzezy ibulwardéw, atakze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

34) ulice;

35) place;

36) drogi wewnetrzne;

37) ciagi piesze;

38) ciggi rowerowe;

39) ciagi pieszo-rowerowe;
40) stacje transformatorowe;

41) stacje gazowe;
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42) obiekty infrastruktury wodociggowej — nalezy przez to rozumie¢ studnie publiczne, urzadzenia stuzace do
ujmowania i magazynowania wod, pompownie wod, hydrofornie, urzadzenia regulujace cisnienie wody,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

43) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyloty urzadzen kanalizacyjnych
stuzacych do wprowadzania §cieckow do wod lub do ziemi, urzadzenia podczyszczajace i oczyszczajace
scieki oraz przepompownie $ciekow, atakze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

44) szalety.
2. Ustala si¢ nastepujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) ustugi I — grupa obejmuje kategorie:
a) handel detaliczny matopowierzchniowy A,
b) wystawy i ekspozycje,
¢) pracownie artystyczne,
d) biura,
e) ustugi drobne,
f) poradnie medyczne,
g) obiekty opieki nad dzieckiem,
h) zaktady lecznicze dla zwierzat,
i) obiekty ksztatcenia dodatkowego;
2) rekreacja — grupa obejmuje kategorie:
a) zielen parkowa,
b) skwery,
¢) polany rekreacyjne,
d) wody powierzchniowe;
3) infrastruktura drogowa — grupa obejmuje kategorie:
a) obiekty do parkowania,
b) drogi wewnetrzne,
c) ciagi piesze,
d) ciggi rowerowe,
€) ciagi pieszo-rowerowe;
4) obiekty infrastruktury technicznej — grupa obejmuje kategorie:
a) stacje transformatorowe,
b) stacje gazowe,
¢) obiekty infrastruktury wodociagowej,
d) obiekty infrastruktury kanalizacyjne;j.

3. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace kategoriom przeznaczenia
dopuszczonym na tym terenie.

1d: 1DA941BD-643E-4B5E-B640-5BA731009244. Projekt



Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5.
Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wytacznie ustugi I oraz
obiekty upowszechniania kultury;

2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 12 m, oile ustalenia dla
terenow nie stanowig inaczej;

3) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 30 m, o ile ustalenia dla terenow nie stanowig inaczej;

4) obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych w budynkach mieszkalnych, ktore zapewniaja w nich
wlasciwe warunki akustyczne;

5) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wiekszy od 0°, o ile ustalenia dla terenéw nie stanowia
inaczej;

6) budynek mieszkalny dopuszcza si¢ wylgcznie na dziatce budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz:
a) 600 m?— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,
b) 450 m?— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliZniaczej,
¢) 220 m?— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej,

d) 1500 m? - dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
o ile ustalenia dla teren6w nie stanowig inaczej;

7) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ wytacznie jeden budynek mieszkalny jednorodzinny;

8) dla dzialek budowlanych pod obiekty infrastruktury technicznej nie obowiazuja ustalenia dla terenow,
zawarte w rozdziale 3, dotyczace:

a) wymiaru pionowego budynku lub budowli,
b) udzialu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;.

§6.

Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania srodowiska i krajobrazu oraz ochrony
przyrody:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen;
2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) IMN/1, 1IMN/2, 1IMN/3, IMN/4, 2MN/1, 2MN/2, 2MN/3, 2MN/4, 2MN/5, 2MN/6, 2MN/7, 3MN/1,
3MN/2 naleza do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) SUO-ZP nalezy do terenow zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

c)4MW/1 14MW/2 nalezag do terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,
zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem.

§7.

1. Ustala si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych na catym obszarze objetym
planem.
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2. W strefie, oktorej mowa wust. 1, obowigzuje przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§8.
Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace nosnikow:
1) zakazuje si¢ no$nikow reklamowych, z wyjatkiem:
a) nosnikoéw reklamowych stanowigcych wyposazenie przystankow transportu publicznego,
b) stupéw reklamowych;

2) wymiar pionowy stupow reklamowych, o ktérych mowa w pkt 1 lit. b, mierzony od poziomu terenu przy
stupie do najwyzszego punktu stupa nie moze by¢ wickszy niz 5m, apowierzchnia jego rzutu
na plaszczyzne pozioma musi zawierac si¢ w okregu o $rednicy nie wigkszej niz 1,5 m.

§9.
Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalanie 1 podziat nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 600 m?— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,
b) 450 m?— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliZniaczej,
¢) 220 m?>— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej,
d) 1500 m?— dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
e) 2 m?dla pozostatych obiektow;
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 18 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j,
b) 14 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
¢) 6 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j,
d) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
e) 2 m dla pozostatych obiektow;

4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 40°.

§ 10.

1. Dojazd do terendéw dopuszcza si¢ wylacznie od terenow przyleglych ulic lokalnych, dojazdowych
i wewnetrznych, o ile ustalenia dla terenow nie stanowia inacze;j.

2. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) obowiazuja miejsca postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w domu mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie wolno
stojacej lub blizniaczej,

-1 miejsce postojowe na | mieszkanie wdomu mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie
SZeregowej,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wieclorodzinnej — 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

c¢) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A i handlu detalicznego matopowierzchniowego B —
2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy,
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d) dla gastronomii i rozrywki — 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

e) dla obiektoéw upowszechniania kultury oraz wystaw i ekspozycji — 10 miejsc postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

f) dla biur oraz obiektoéw kongresowych ikonferencyjnych — 15 miejsc postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

g) dla obiektéw hotelowych — 40 miejsc postojowych na 100 pokoi hotelowych,

h) dla poradni medycznych i pracowni medycznych — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

i) dla obiektow opieki nad dzieckiem — 1 miejsce postojowe na 1 oddzial,
j) dla edukacji — 1 miejsce postojowe na 1 oddzial,
k) dla obiektow ksztatcenia dodatkowego — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

1) dla terenowych i krytych urzadzen sportowych — 10 miejsc postojowych na 100 miejsc dla uzytkownikoéw
lub miejsc dla widzéw, o ile ustalenia dla teren6w nie stanowig inaczej;

2) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy usytuowaé na terenie ina dzialce budowlanej, na
ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza;

3) nie dopuszcza si¢ parkingdw samodzielnych wielopoziomowych nadziemnych;
4) parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne, z zastrzezeniem pkt 5;

5) parkingi samodzielne jednopoziomowe nadziemne dopuszcza si¢ wylacznie na dziatkach zabudowy
jednorodzinnej;

6) obowigzuja miejsca postojowe dla rowerow towarzyszace poszczegdlnym kategoriom przeznaczenia terenu
co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
b) dla biur - 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

7) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 6, nalezy usytuowaé na terenie i dzialce budowlanej, na ktérych
usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza.

§ 11.
Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia;

2) przewody wodociggowe ikanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne podobne przewody dopuszcza si¢ wylacznie jako
podziemne lub usytuowane w konstrukcjach drogowych obiektow inzynierskich.

§ 12.

Nastepujace tereny ustala si¢ jako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1KDGP, 2KDL/1, 2KDL/2,
3KDD/1, 3KDD/2, 3KDD/3, 3KDD/4, 3KDD/5, 3KDD/6, 3KDD/7 i 3KDD/8.

§ 13.

Okresla sie wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniui zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) IMN/1, IMN/2, 1IMN/3, 1IMN/4, 2MN/1, 2MN/2, 2MN/3, 2MN/4, 2MN/5, 2MN/6, 2MN/7, 3MN/1,
3MN/2, 4AMW/1, 4AMW/2, 8ZP-U, 9ZP, SKDW/1, SKDW/2, SKDW/3, SKDW/4, SKDW/S5, 5SKDW/6,
S5KDW/7, 5SKDW/8, SKDW/9 na 3%;

2) 6U/1, 6U/2 i 7U na 30%;
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3) pozostatych terenow na 0,1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 14.

1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/1, 1MN/2, 1MN/3, 1MN/4 ustala si¢
przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi I, z zastrzezeniem ust. 2;

3) obiekty upowszechniania kultury;

4) rekreacja;

5) place zabaw;

6) infrastruktura drogowa;

7) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. W ramach przeznaczenia poradnie medyczne dopuszcza si¢ wylgcznie gabinety lekarskie, szkoly
rodzenia, gabinety paramedyczne, atakze obieckty do nich podobne, nienalezagce do innej kategorii
przeznaczenia terenu.

3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wylacznie jako wolno stojgce i w zabudowie blizniaczej,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej dopuszcza si¢ wylacznie w wydzieleniu
wewnetrznym (A);

3) ustugi I dopuszcza si¢ wylacznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;

4) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 12 m;

5) liczba kondygnacji naziemnych budynkow nie moze by¢ wigksza niz 3 z zastrzezeniem pkt 6;

6) trzecia kondygnacje naziemna dopuszcza si¢ wylacznie w poddaszach budynkéw przekrytych dachami
o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wickszym niz 30° i o $ciankach kolankowych o wysoko$ci nie
wigkszej niz 1,20 m;

7) szerokos$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 18 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j,
b) 14 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
8) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz:
a) 40% — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 45% — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
¢) 50% — dla pozostatej zabudowy;

9) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym, co najmniej 50% powierzchni terenu biologicznie czynnego musi stanowic
powierzchnia terenu z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje lub
wody powierzchniowe.
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§ 15.

1. Dla terenow oznaczonych narysunku planu symbolami 2MN/1, 2MN/2, 2MN/3, 2MN/4, 2MN/5,
2MN/6, 2MN/7 ustala si¢ przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi I, z zastrzezeniem ust. 2;

3) obiekty upowszechniania kultury;

4) rekreacja;

5) place zabaw;

6) infrastruktura drogowa;

7) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. W ramach przeznaczenia poradnie medyczne dopuszcza si¢ wylacznie gabinety lekarskie, szkoty
rodzenia, gabinety paramedyczne, atakze obiekty do nich podobne, nie nalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wylgcznie jako wolno stojace i w zabudowie blizniaczej;
2) ustugi I dopuszcza si¢ wyltacznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;

3) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 12 m;

4) liczba kondygnacji naziemnych budynkéw nie moze by¢ wicksza niz 3 z zastrzezeniem pkt 5;

5) trzecig kondygnacje naziemng dopuszcza si¢ wylacznie w poddaszach budynkéw przekrytych dachami
o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wigkszym niz 30° i o $ciankach kolankowych o wysokos$ci nie
wiekszej niz 1,20 m;

6) w wydzieleniu wewnetrznym (B) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 320 m? dla budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniacze;j;

7) szerokos$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 18 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej,

b) 14 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

¢) 11 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej w wydzieleniu wewnetrznym (B);
8) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz:

a) 40% — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

b) 45% — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j,

¢) 50% — dla pozostatej zabudowy;

9) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym, co najmniej 50% powierzchni terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢
powierzchnia terenu z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje lub
wody powierzchniowe.

§ 16.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MN/1 i 3MN/2 ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) ushugi I, z zastrzezeniem ust. 2;

3) obiekty upowszechniania kultury;
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4) rekreacja;

5) place zabaw;

6) infrastruktura drogowa;

7) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. W ramach przeznaczenia poradnie medyczne dopuszcza si¢ wylacznie gabinety lekarskie, szkoty
rodzenia, gabinety paramedyczne, atakze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustugi I dopuszcza si¢ wylacznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;

2) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigekszy niz 12 m;

3) liczba kondygnacji naziemnych budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 3 z zastrzezeniem pkt 4;

4) trzecig kondygnacj¢ naziemng dopuszcza si¢ wylacznie w poddaszach budynkow przekrytych dachami
o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wigkszym niz 30° i o $ciankach kolankowych o wysokos$ci nie
wiekszej niz 1,20 m;

5) na terenie 3MN/2 powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 170 m? dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie szeregowej;

6) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz:
a) 40% — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 45% — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
c) 50% — dla pozostalej zabudowy;

7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym, co najmniej 50% powierzchni terenu biologicznie czynnego musi stanowic
powierzchnia terenu z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje lub
wody powierzchniowe.

§17.
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MW/1 i 4AMW7/2 ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustugi I;
3) gastronomia;
4) pracownie medyczne, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1;
5) edukacja, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;
6) rekreacja;
7) place zabaw;
8) place;
9) infrastruktura drogowa;
10) obiekty infrastruktury techniczne;.
2. W ramach przeznaczenia:

1) pracownie medyczne dopuszcza si¢ wylacznie pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej, ortodoncji, pracownie ortopedyczne, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do
innej kategorii przeznaczenia terenu;
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2) edukacja nie dopuszcza sig szkot.

3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) budynek mieszkalny wielorodzinny dopuszcza si¢ wylacznie jako wolno stojacy z jedna klatka schodowa,
o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 400 m?, o liczbie kondygnacji naziemnych nie wigkszej niz 3,
odznaczajacy si¢ wysokim poziomem rozwigzan architektonicznych catej bryty;

2)ustugi I, gastronomig, pracownie medyczne oraz edukacje dopuszcza si¢ wylacznie jako obiekty
wbudowane w budynek;

3) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia
dachu, nie moze by¢ wigkszy niz:

a) 12 m dla budynku o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym lub rownym 129,
b) 14 m dla budynku o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym niz 30°;

4) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 12 m;

5) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 30%;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym co najmniej 50% powierzchni terenu biologicznie czynnego musi stanowic
powierzchnia terenu z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje lub
wody powierzchniowe.

§18.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5UO-ZP ustala si¢ przeznaczenie:
1) edukacja, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1;
2) obiekty opieki nad dzieckiem;
3) obiekty pomocy spotecznej, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;
4) rekreacja;
5) place zabaw;
6) place;
7) infrastruktura drogowa;
8) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. W ramach przeznaczenia:
1) edukacja nie dopuszcza si¢ szkot;

2) obiekty pomocy spotecznej dopuszcza si¢ wylacznie domy seniora wraz z obiektami towarzyszacymi,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu.

3. Na terenie, o ktéorym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 15 m;

2) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 12 m;

3) obowiazuje stosowanie rozwigzan technicznych w budynkach, ktore zapewniaja w nich wtasciwe warunki
akustyczne;

4) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wickszy niz 50%;
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5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 35% powierzchni dziatki
budowlane;j;

6) obowiazuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na rysunku planu.

§ 19.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6U/1 i 6U/2 ustala si¢ przeznaczenie:
1) ustugi 1, z zastrzezeniem ust. 2, pkt 1;
2) handel detaliczny matopowierzchniowy B;
3) gastronomia;
4) rozrywka, z zastrzezeniem ust. 2, pkt 2;
5) obiekty kongresowe i konferencyjne;
6) obickty hotelowe, z zastrzezeniem ust. 2, pkt 3;
7) uczelnie wyzsze;
8) produkcja drobna;
9) rekreacja;
10) place;
11) infrastruktura drogowa;
12) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. W ramach przeznaczenia:
1) ustugi I nie dopuszcza si¢ obiektow opieki nad dzieckiem;
2) rozrywka nie dopuszcza si¢ dyskotek, klubéw, w tym klubéw muzycznych;
3) obiekty hotelowe nie dopuszcza si¢ moteli.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujgce ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kompozycji urbanistycznej:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 15 m, z zastrzezeniem pkt 4;

2) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 15 m;

3) obowiazuje dominanta na obszarze usytuowania dominanty;

4) wymiar pionowy dominanty, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie
moze by¢ wiekszy niz 20 m;

5) powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu produkcja drobna nie moze by¢ wieksza niz 150 m?;
6) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 60%;

7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 15% powierzchni dziatki
budowlane;j;

8) obowigzuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na rysunku planu.

4. Dojazd do terenu:
1) 6U/1 dopuszcza si¢ wylacznie od terenu 3KDD/1 oraz 2KDL/2 na odcinku wskazanym na rysunku planu;
2) 6U/2 dopuszcza si¢ wytacznie od terenu 3KDD/3 oraz 2KDL/2 na odcinku wskazanym na rysunku planu.

§ 20.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7U ustala si¢ przeznaczenie:
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1) ushugi [;

2) gastronomia;

3) produkcja drobna;

4) rekreacja;

5) infrastruktura drogowa;

6) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 12 m;

2) powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu produkcja drobna nie moze by¢ wigksza niz 100 m?;
3) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 50%;

4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki
budowlane;.

§ 21.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8ZP-U ustala si¢ przeznaczenie:
1) kryte urzadzenia sportowe;
2) terenowe urzadzenia sportowe;
3) handel detaliczny matopowierzchniowy A;
4) gastronomia;
5) rozrywka, z zastrzezeniem ust. 2;
6) ogrody tematyczne;
7) rekreacja;
8) szalety;
9) place;
10) infrastruktura drogowa;
11) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. W ramach przeznaczenia rozrywka nie dopuszcza si¢ dyskotek, klubow, w tym klubow muzycznych.

3. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kompozycji urbanistycznej:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 15 m;

2) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 15 m;

3) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 40%;

4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni dziatki
budowlane;j;

5) obowiazuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na rysunku planu.

§ 22.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9ZP ustala si¢ przeznaczenie:
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1) rekreacja;
2) place zabaw;
3) ogrody tematyczne, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1;
4) wieze widokowe;
5) terenowe urzadzenia sportowe;
6) kryte urzadzenia sportowe;
7) obiekty naukowe i badawcze, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;
8) gastronomia, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;
9) taki;
10) szalety;
11) place;
12) infrastruktura drogowa;
13) obiekty infrastruktury techniczne;.
2. W ramach przeznaczenia:
1) ogrody tematyczne nie dopuszcza si¢ ogrodow zoologicznych;

2) obiekty naukowe ibadawcze dopuszcza si¢ wylacznie obserwatoria i stacje meteorologiczne wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu,

3) gastronomia nie dopuszcza si¢ obiektow stuzacych dziatalnosci kateringowe;.

3. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ wylacznie jeden obiekt o przeznaczeniu kryte urzadzenia sportowe;
2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 40%;

3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni dziatki
budowlane;.

§ 23.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 10ZP/1 i 10ZP/2 ustala si¢ przeznaczenie:
1) rekreacja;
2) place zabaw;
3) ogrody tematyczne, z zastrzezeniem ust. 2;
4) terenowe urzadzenia sportowe;
5) taki;
6) szalety;
7) place;
8) infrastruktura drogowa;
9) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. W ramach przeznaczenia ogrody tematyczne nie dopuszcza si¢ ogrodow zoologicznych.

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 5 m;

2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 20%;

3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni dziatki
budowlane;.

§ 24.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11ZP/1 i 11ZP/2 ustala si¢ przeznaczenie:
1) terenowe urzadzenia sportowe;
2) rekreacja;
3) place zabaw;
4) taki;
5) szalety;
6) infrastruktura drogowa;
7) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz systemu transportowego:

1) terenowe urzadzenia sportowe dopuszcza si¢ wylacznie w wydzieleniu wewnetrznym (C);

2) wymiar pionowy budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do najwyzszego
punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 5 m;

3) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 20%;

4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 65% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) obowigzuje cigg pieszo-rowerowy, o szerokosci co najmniej 4 m, taczacy ulice Rumiankowa z terenem
3KDD/3 o og6lnym dostepie.

§ 25.
Dla terenu oznaczonego narysunku planu symbolem 12E wustala si¢ przeznaczenie - stacje
transformatorowe.
§ 26.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDGP ustala si¢ przeznaczenie - ulice.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowigzuje ulica klasy glownej ruchu przyspieszonego;
2) obowigzuje trasa rowerowa;
3) obowiazuje zielen w rejonie skrzyzowania z terenami 2KDL/1 i 2KDL/2;

4) obowiazuje powigzanie tras rowerowych na terenach 2KDL/1 i 2KDL/2.

§ 27.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDL/1 i 2KDL/2 ustala si¢ przeznaczenie -
ulice.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:
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1) obowiazuje ulica klasy lokalne;j;
2) obowiazuje trasa rowerowa;
3) na terenie 2KDL/2:
a) obowigzuja obustronne chodniki przy terenach 4AMW/1 1 6U/1,

b) obowiazuja szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysunku planu.

§ 28.

1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDD/1, 3KDD/2, 3KDD/3, 3KDD/4, 3KDD/5,
3KDD/6, 3KDD/7, 3KDD/8 ustala si¢ przeznaczenie - ulice.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;

2) na terenie 3KDD/3 obowigzuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na rysunku planu.

§ 29.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDPR ustala si¢ przeznaczenie:
1) ciagi piesze;
2) ciaggi rowerowe;

3) ciagi pieszo-rowerowe.

§ 30.

1. Dla terenéw oznaczonych narysunku planu symbolami S5KDW/1, SKDW/2, SKDW/3, SKDW/4,
SKDW/5, SKDW/6, SKDW/7, SKDW/8, SKDW/9 ustala si¢ przeznaczenie - drogi wewngtrzne.

2. Na terenie SKDW/4 ustala si¢ og6lny dostep.
Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§ 31.

Traci moc uchwata Nr L/1756/02 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 4 lipca 2002 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego ulicami
Rumiankows i Rezedowa w osiedlu Zerniki we Wroctawiu — cze$é¢ A (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 196,
poz. 2751) na obszarze objetym planem.

§ 32.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.

§ 33.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ...................
Rady Miejskiej Wroctawia

Stwierdzenie zgodno$ci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroclawia

Rada Miejska Wroctawia stwierdza zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
potudniowej czesci osiedla Zerniki we Wroctawiu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia przyjetego uchwata Nr LIV/3249/06 z dnia 6 lipca 2006 roku
(Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia Nr 8, poz. 253), wraz ze zmiang przyjeta uchwalg Nr
L/1467/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 maja 2010 r. (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej
Wroctawia Nr 5, poz. 116).
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Wroctawia

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Miejska Wroctawia, po uprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglednia uwagi do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla potudniowej czesci osiedla Zerniki we Wroclawiu, wniesionej

przez [...] pismem w dniu 08 lipca 2012 roku, dotyczacej:
1) przyjecia ustug i pozostatej aktywnosci gospodarczej jako funkcji podstawowej, analogicznie jak po drugiej
stronie osi inkubacji, w matej intensywnosci zabudowy z uwagi na Klin Jerzmanowski;

2) przyjecia funkcji mieszkaniowej jako funkcji podstawowej w matej intensywnosci zabudowy z uwagi na
Klin Jerzmanowski;

3) ustalenia dla tego terenu mozliwosci zabudowy analogicznie jak po przeciwnej stronie planowanej drogi.
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Zakacznik Nr 4 do Uchwaty Nr ...................
Rady Miejskiej Wroctawia

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, wtym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze $rodkow
zewngtrznych.

1d: 1DA941BD-643E-4B5E-B640-5BA731009244. Projekt





